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Abstract: The suburbanization is one of the contemporary phenomena, which significantly
transforms the landscape around major cities. The demonstrations of this phenomenon are clearly
visible in the area surrounding the capitol of Slovak Republic — Bratislava. So far the attention in
the research process was devoted to the changes in the spatial distribution of population between
the city and its hinterland, or to the changes in the age and education structure of surrounding
communes. The author of this paper is focusing on suburbanization from the perspective of spatial
structure of rural dwellings in the hinterland of Bratislava. The objective of this research is to
outline the possibilities of using this approach and to create a tool for retaining and recording the
different spatial forms of structure of the suburban zones of the city. The practical exercise is done
by means of 4 selected indicators: density, continuity, concentration and centrality, which have
been applied to the hinterland of Bratislava.
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1. UvoD

Primestska oblast’ vel'kych slovenskych miest patri k priestorom, kde v sucasnej
dobe dochadza azda k najvac¢sim zmendm v priestorovej organizacii spolo¢nosti. Domi-
nantnym procesom, ktory meni primestsku oblast’, je prave suburbanizacia, ktora sa na-
jvacsmi prejavuje prostrednictvom vystavby novych rezidencnych lokalit, ale jej prejav
mdzeme pozorovat’ aj v rozvoji obchodnych sluzieb, skladovych priestorov, infrastruk-
tury a pod. Na suburbanizaciu existuju rézne pohlady a pristupy k jej $tadiu. Mozeme
rozlisit’ tri pristupy, ktoré identifikuju suburbanizaciu na zaklade:

1. zmien rozmiestnenia obyvatel'stva medzi centralnym mestom a jeho zdzemim,

2. zmien v demografickych a sociologickych ukazovatel'och obyvatel'stva primestske;j
zony (socio-demograficky pristup) a

3. zmien v priestorovej Struktire primestskej oblasti (morfologicky pristup).
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Treba vSak zdoraznit’, ze ak sa snazime o skutoéne komplexny pristup k $tadiu sub-
urbanizacie, je potrebné venovat pozornost vSetkym trom pristupom, ktoré — bez
ohl'adu na ich detailnost’ a rozsah - su jednotlivo len parcidlnymi pristupmi a nepok-
ryvaju vSetky prejavy suburbanizécie.

V slovenskom a ¢eskom prostredi sa doposial’ najvicsia pozornost’ venovala prave
prvym dvom pristupom (napr. Sedldkova 2005, Matlovi¢ a Sedlakova 2004; Matlovic a
Sedladkova 2007; v Ceskom prostredi Oufedni¢ek a Sykora 2002, Puldové a Oufednicek
2006; atd’), zatial' o vyskumu foriem priestorovej Struktiry suburbannych lokalit sa v
slovenskom a ceskom prostredi venuju autori len okrajovo (napr. Bi¢ik a Kupkova,
2006; Chuman a Romportl, 2008). Tento morfologicky pristup dominuje predovsetkym
v USA (napr. Galster et al. 2001, Ewing et al. 2002), kde suburbanizécia nabera odlisné
formy a priestorovy rozsah, nez je tomu v Eurdpe. Pre americké metropolitné oblasti je
typicka extrémna forma priestorového usporiadania novej vystavby vo velkom mnoz-
stve lokalit, umiestnenych vo volnej krajine, nazyvand ,,sprawl“ ' (Sykora 2003, s. 220).
Napriek odlisnosti europskeho a amerického prostredia moézu byt niektoré pristupy
americkych geografov inSpiraciou aj pre Stidium suburbanizacie v nasich (slovenskych,
stredoeurdpskych) podmienkach.

Okrem uvedenych autorov zaoberajucich sa Specialne suburbanizaciou nachadzame
v slovenskom prostredi viacero autorov, ktori sa dlhodobo venuju transformacii miest.
Matlovi¢ (2004) sa zaobera transformaciou postsocialistickych miest, v ktorych si v§ima
aktualne transformacné procesy (suburbanizédciu, gentrifikdciu, komercionalizaciu a
pod.) a ich efekty na intraurbannu struktaru. Korec a Ondo$ (Korec 2006; Ondos a Ko-
rec 2004, 2008) sa podrobne venuju transforma¢nému obdobiu, ktorym prechddza v
sucasnosti Bratislava.

Ciel'om tohto prispevku je priblizit’ morfologicky pristup pri stadiu suburbanizacie
a v rdmci neho ponuknut’ nastroj na detailny vyskum foriem suburbanizacie na Grovni
obci. Tento nastroj predstavuju Styri zvolené ukazovatele, ktorych schopnost’ zachytit
roznorodost’ foriem priestorovej Struktiry je testovana na vybranom tzemi. Objektom
nasho zaujmu su dve vidiecke obce (Lozorno a Chorvatsky Grob) a jedna mestska cast’
Bratislavy (Rusovce), v ktorych prebicha suburbanizacia v znaénom rozsahu.

2. FORMY REZIDENCNEJ SUBURBANIZACIE

Pri pohl'ade na primestsku oblast’ Bratislavy mozeme pozorovat, Ze suburbanizacia
nadobtida rozliéné formy. Sucasne vyrastaju samostatné rodinné domy, dvojdomy, domy
v radovej zastavbe, mensie, ¢i vicsie bytové domy. Zhodne so Sykorom (2002, s.12-13)
mdzeme rozlisit’ 3 zdkladné spdsoby realizacie novej vystavby.

1. Vystavba celych reziden¢nych lokalit s rodinnymi domami ,,na kl'ac*.
2. Individualna vystavba na parcelach, ktoré hromadne pontka investor v novych roz-
vojovych lokalitach.

Suburbanizacia sa potom v niektorych pripadoch spaja vyluéne s tymto fenoménom a prebera tak
vyrazne negativny obsah, kedZe tato forma priestorovej expanzie ma podstatne horsie dopady na
zivotné prostredie, nez je tomu pri klasickej suburbanizacii, tak ako ju pozname z eurépskeho
prostredia.
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3. Individudlna vystavba rodinnych domov na volnych parcelach v ramci existujuce;j
zéstavby.

Prvé dva spdsoby vystavby si vyzaduji pomerne velké doposial nezastavané
plochy (tzv. vystavba na ,,zelenej luke), preto sa skoro vylu¢ne realizuju na okrajoch
stavajucich sidel, Casto vSak oddelene od pdvodnej obce. Vznikaju tak uplné nové
primestské sidla, ktoré charakterizuje vysoka hustota zastavby, malé pozemky, maly po-
diel volnych ploch, ¢i malo prepojeny uliény systém s mnozstvom slepych ulic a pod.
Takéto nové sidla si vyzaduju velky zaber pody, ale aj véacSie naklady na dopravu a in-
frastrukturu (pozemné komunikacie, kanalizacia, Skoly, verejna doprava), ¢o v konec-
nom doésledku nepriaznivo vplyva na celkovi kvalitu zivota v suburbannych lokalitach
(hluk, znecistenie, dopravné zapchy a pod.). Absencia zékladnych sluzieb spdsobuje vy-
soku zavislost' na automobilovej doprave, ktord musi zabezpecit’ aj tie najzakladnejsie
potreby a ntti obyvatel'ov suburbii stravit’ viacej Casu cestovanim. Segregacia no-
vousadlikov v oddelenych lokalitach tiez neprispieva k ich socidlnej integracii v ramci
obce a moze viest’ k vytvaraniu napitia medzi novymi a povodnymi obyvatel'mi obce.

Uplne odlisné formy bude v priestore nadobudat’ treti typ vystavby. Pri individual-
nej vystavbe dochddza v prvom rade k vyuzivaniu volnych parciel v ramci povodne;j
zastavby obce. Casto pritom dochadza k vystavbe domov v tzv. ,.druhej linii®, teda za
existujuicim domom, pripadne sa parcela uvolni asanaciou pdvodnej zastavby.
Zastavbou volnych parciel v ramci kompaktnej obce dochadza k efektivnejSiemu
vyuzivaniu existujucej infraStruktiry, k vécsej socialnej integracii pristahovalcov, k
menSiemu zaberu polnohospodarskej pody a casto aj k zlepSeniu socialneho aj
fyzického prostredia obce. Uvedené tri typy novej zastavby sa Casto vyskytuju v rdmci
uzemia obce sicasne. V niektorych obciach v§ak nachadzame iba jeden, alebo dva typy
(napr. Chorvdatsky Grob — 1. a 2. typ, Lozorno — 2. a 3. typ). Vysledna priestorova Struk-
tura novej zastavby je potom priestorovym prienikom vSetkych troch typov.

Na suburbanizaciu v primestskej zone sa vSak nemusime pozerat len ako na
staticku charakteristiku, ale aj ako na proces, ktory dlhodobo pretvara Struktaru sidiel.
Obce v zdzemi mesta pritom prechadzaji niekol’kymi (rychlo nadvizujucimi) etapami
suburbanneho rozvoja, ktoré dokdzeme rozlisit’ aj v naSom prostredi, kde je proces sub-
urbanizacie iba v pociatoénom obdobi. M6Zeme pritom pozorovat, Ze spominané 3 typy
realizacie vystavby nemusia prebiechat’ sucasne. Individudlna vystavby (3. typ) je vacsi-
nou prvotnym sposobom realizacie novej suburbannej vystavby. Realizatormi su pre-
dovsetkym majetnejSi obyvatelia miest, ktori obsadzuju atraktivne lokality s vysokou
kvalitou prostredia. Po tejto inicialnej etape nasleduje vystavba 1. a 2. typu, ktord sa
deje koncentrovane v lokalitach s dostatkom volnej plochy a s dobrym dopravnym na-
pojenim na mesto.

Takuto schému vyvoja mézeme pozorovat’ aj v ramci primestskej zony Bratislavy.
Do roku 1996 tvorili v Bratislave vel’ku Cast’ vystavby vystavba predovsetkym nadstav-
by v ramci rekonstrukceii existujiiceho bytového fondu, ro¢né pocty dokoncenych bytov
boli minimalne (Halas a Dzupinova 2007, s. 32). Zlom nastal v roku 1996 (odvtedy by-
tova vystavba nepretrzite narastd) a to zasluhou dovtedy nenasyteného dopytu a aj
zavedenia viacerych podpornych mechanizmov financovania (stavebné sporenie, hypo-
tekarne very, Statny fond rozvoja byvania). V tomto obdobi (polovica 90. rokov) do-
chadza k dynamickému nastupu suburbaniza¢nych procesov (Halas a Dzupinova 2007,
s. 32). V uvodnej faze suburbanizacie boli prevladajucim typom novej vystavby
nizkopodlazné rodinné domy, budované predovsetkym obyvatel'mi Bratislavy s vys$im
socialnym statusom. Charakterom iSlo o vécsie objekty s velkym parcelami, zvicsa na
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okraji povodnej obce (Limbach, neskdr Marianka, Zahorska Bystrica). Po tejto prvotnej
faze nasledovala faza ,komercnej“ vystavby v rézii vel’kych investorov, s predajom do-
mov na kIi€ a vytvaranim novych rezidenénych aredlov, Casto oddelene od pévodnej
obce. Stcasne prebiehala aj individualna vystavba, ktora vyuziva nezastavané parcely v
ramci existujucej zastavby. V stcasnej dobe sa aktivity investorov zintenziviiuju a
vystavba prebieha vo velkom pocte lokalit. To sposobuje, ze obce suburbannej zony
Bratislavy prechadzaji vyraznou premenou pod naporom novej vystavby. Mézeme po-
zorovat’ vSetky tri spominané sposoby vzniku suburbannych lokalit. Vznika pritom
pestra mozaika novej a pdvodnej zastavby, v ktorej sa striedaju rozli¢né priestorové pre-
javy od koncentrovanej vystavby v ramci povodnej obce az po rozptyleni vystavbu
mimo kompaktnej obce. M6zeme pritom predpokladat’, ze niektoré formy suburbanneho
rozvoja budu v priestore efektivnejSie a trvalo udrzatelnejSie nez iné. Je potom
nevyhnutné zachytit’ r6zne priestorové formy suburbannych lokalit pomocou jasne defi-
novanych kritérii a vyélenit’ rézne typy tychto foriem.

3. UKAZOVATELE PRIESTOROVEJ STRUKTURY

Zakladnou charakteristikou priestorovej Struktiry suburbannych lokalit je hustota
novej zastavby. Je to pomerne tradi¢ny ukazovatel’, ktory nam dokaze poskytnut’ zak-
ladny pohlad na rozsah novej vystavby v jednotlivych lokalitach. Je vSak zjavné, ze
lizemia s rovnakou hustotou zastavby mézu mat’ v priestore Uplne iné usporiadanie a
formu. Preto je potrebné zaviest’ aj d’alSie ukazovatele, ktorymi mézeme odlisit’ jednot-
livé priestorové formy suburbanizéacie navzajom. Navrhované ukazovatele vychadzaju z
pristupu hodnotenia vybranych charakteristik morfologickej Struktiry metropolitnych
oblasti (Galster et al. 2001), ktory je typicky hlavne pre severoamerické prostredie. Pri
tomto pristupe sa pri analyze suburbanizacie vyuziva viacero indikatorov, na zéklade
ktorych sa sktima rozsah, resp. roézne formy priestorovej Struktiry komerénej ¢i rez-
idencnej suburbanizacie. Medzi spominané indikatory hodnotenia suburbanizécie patria
napr. hustota zal'udnenia, kompaktnost’ ¢i rozvol'nenost’ rozmiestnenia 'udskych aktivit,
miera centrality, segregacia funkcii v metropolitnom priestore a pod. (cf. Galster et al.
2001, Ewing et al. 2002). Tieto postupy boli skonstruované pre podmienky americkych
predmesti, ktoré sa vyznacuju extrémnou formou suburbanizicie, nazyvanou aj ako
,sprawl “, ktori mozeme definovat’ ako rozptylenu, neusporiadant vystavbu domov na
vel’kom uzemi, ¢asto oddelene od starSej zastavby, s extrémne nizkou hustotou osidlenia
a velmi vysokou segregaciou funkcii. V podmienkach Strednej Europy vsSak
nenadobuda suburbanizécie také extrémne formy, a ani nema také negativne dopady ako
v USA. Preto musia byt uvedené metdédy upravené na ,.eurdpske* podmienky pri
ktorych suburbanizacia prebieha v ramci existujticich sidel, aj ked’ sa vyskytuju pripady
budovania novych lokalit “na zelenej luke”. Tabulka I zachytava pouzité konceptualne
a operacné definicie ukazovatelov, charakterizujiicich priestorova $truktiru suburbani-
zécie. Su to ukazovatel’ hustoty, kontinuity*, koncentrdcie a centrality.

Uvedené ukazovatele boli otestované najprv pri simulacii r6znych priestorovych
foriem na imaginarnom uzemi (v prostredi ArcGIS 9.2). Vysledky nam potvrdili nielen

2 Ukazovatel kontinuity (z angl. ,kontinuity“) mdZe evokovat Gasovd naslednost. Treba preto upo-
zornit, Ze toto pomenovanie vyjadruje priestorovu a nie ¢asovu spojitost.
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funkénost’ ukazovatel'ov, ale boli aj napomocné pri ureni orientacnej $kaly, v ramci
ktorej sa ukazovatele pohybovali. K pouzitym ukazovatelom je potrebné pripojit’
niekol’ko vysvetlujicich poznamok:

*

Reziden¢na jednotka: Zakladnym objektom nasho vyskumu je ,rezidencéna jed-
notka® — teda rodinny dom, bud’ samostatne stojaci, alebo v radovej zastavbe’. K
takto vyclenenej zékladnej jednotke vyskumu sa neviaze presny ¢asovy horizont, aj
ked’ jeho pouzitie by bolo vhodné. Napriek tomu sa domnievame, Ze rodinné domy v
ramci suburbannej vystavby sa svojou architektiirou, pouzitymi materialmi a celk-
ovym vzhladom natolko odliSuju od starSej (povodnej) zastavby, ze ich v priestore
nie je tazké identifikovat’. Do vyskumu neboli zahrnuté byty v bytovych domoch, aj
ked’ ich zaradenie by bolo vhodné pre dosiahnutie komplexnej$ieho pohl'adu na sub-
urbanizaciu v Studovanych lokalitdich. V sledovanych obciach vsak bytové domy
tvorili len maly podiel z celkovej vystavby.*

Uzemie schopné rozvoja (U1) (developable land): Pri vyskume bolo potrebné
vyClenit’ izemie, vzhl'adom na ktoré budeme aplikovat’ jednotlivé ukazovatele. Do
uvahy pripadalo katastralne uzemie obce, ktoré¢ vSak nebolo vhodné, ked’ze ide o
prili§ r6znorodé tzemie s vel'mi diferencovanymi podmienkami (a obmedzeniami)
pre rozvoj vystavby. Tak isto ani zastavané uzemie obce (vedené v evidencii UHDP)
nebolo postacujuce, ked’ze zachytava iba existujlici stav zastavby a nezahfiia poten-
cialne rozvojové lokality. Cielom bolo vyhranicit’ také Gizemie, ktoré by zachytavalo
nielen stavajuci intravilan, ale aj lokality, ktoré su vhodné na zastavbu, len doposial
neboli vyuzité. Je zrejmé, Ze nova vystavba sa nedeje Cisto nahodne, ale je vyrazne
podmienena existujicimi izemnymi planmi obci, ktoré determinuju lokalizaciu a
rozsah novych suburbannych lokalit. Preto boli tzemné plany prostriedkom na vy-
hrani¢enie tzemia schopného rozvoja (dalej len USR), ku ktorému sa vztahovali
pouzité ukazovatele. Uvedomujeme si, Ze takto vy¢lenené tizemie nemusi zachytavat
(a véacsinou ani nezachytava) vsetky lokality vhodné na stavebny rozvoj, ale je
dobrym vyjadrenim kratkodobych a stredne dlhodobych zamerov obce. To vSak
neznamena, ze danym vyclenenym tzemim sa vyCerpava cely rozvojovy potencial
obce. Nami vyélenené USR predstavovalo teda uzemie vy¢lenené v izemnom plane
na obytnu vystavbu. Je potrebné vsak upozornit, ze v nasom prostredi nemaju
uzemné plany prili§ vel’ku stabilitua ¢astokrat sa ich podoba meni pod tlakom inves-
torov, ¢i zaujmovych skupin. Preto aj vyélenené USR treba vnimat’ v tychto stivis-
lostiach. Napriek tomu ich pouzitie asi najlepSie odzrkadluje rozsah vyuziteI'ného
uzemia pre rodinné domy — jednotky nasho vyskumu.

Zoény: Aby sme mohli odhalit’ charakter (pattern) priestorovej formy rezidencne;j
suburbanizacie v nami vy¢lenenom tizemi (USR), bolo potrebné toto tizemie rozdelit
na zbény, ktoré ndm umoznili detailnejs$i pohl'ad do Struktiry novej zéstavby. Zak-
ladna velkost' zony 100 x 100 metrov bola zvolend tak, aby dokdzala podrobne
zachytit’ zmeny v rozmiestneni novej zastavby, no zaroven, aby nerozbila Gizemie v
mnozstve malych zon s binarnym charakterom informacie. V takto rozdelenom
tizemi sme dostali M z6n o rozlohe 0,1 km?® (v okrajovych &astiach USR nadobudali
z6ny nepravidelny charakter s r6znou rozlohou).

 Vzhladom na dynamiku vystavby rodinnych domov sa brali do Uvahy aj rozostavané objekty.
4V stc¢asnom obdobi (2009) sa v obci Chorvatsky Grob realizuje niekolko projektov bytovych do-

mov. V Case realizacie vyskume vSak neboli k dispozicii presné informacie o ich velkosti (pocte
bytov).
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* Pre vSetky ukazovatele plati pravidlo, Ze ¢im je ich hodnota mensia, tym bude mat’
priestorova Struktura rezidencnej suburbanizacie skor neusporiadany a rozptyleny

charakter.

Samotnej analyze priestorovej Struktury predchadzal podrobny terénny vyskum,
ktorého cielom bolo detailne zmapovat’ a zamerat’ jednotky rezidencnej suburbanizacie
(rodinné domy) v troch vybranych obciach. Pomocou technologie GPS bolo zameranych
viac ako 1500 jednotiek, ktoré boli nasledne priradené do USR rozdeleného na
pravidelna Stvorcovu siet’ a spracované v prostredi GIS (ArcGIS 9.2). Vysledkom boli
udaje pre jednotlivé zony s hustotou novej zastavby, na zaklade ktorych sme vypocitali
hodnoty ukazovatel'ov.

4. VYSLEDKY

Vysledky vyskumu reprezentuje tabulka 2, ktora zobrazuje hodnoty ukazovatel'ov
pre tri sledované obce (Lozorno, Chorvdtsky Grob a Rusovce). Interpretaciu dosiah-
nutych hodndt ponuka tabulka 3, ktora vysvetl'uje ziskané vysledky na zéklade porov-
nania hodn6t medzi jednotlivymi obcami a na zaklade orientacnej skaly ziskanej pri
testovani ukazovatel'ov v prostredi GIS.

Tabulka 2 Vysledné hodnoty ukazovatelov priestorovej Struktury za vybrané obce primestskej

z6ny Bratislavy

Obec Ukazovatel Hustota [km?] Kontinuita Koncentracia Centralita
Lozorno 139.36 0.42 1.69 1.88
Rusovce 251.46 0.39 1.84 1.19
Chorvatsky Grob 298.23 0.34 2.08 0.49

Tabulka 3 Interpretacia hodnét ukazovatelov priestorovej Struktiry za vybrané obce primestskej

z6ny Bratislavy

Obchkazovatel Hustota [km?] Kontinuita Koncentracia Centralita
Lozorno NizSia hustota VysSia kontinuita | Nizka koncentracia | Vysoka
novej zastavby | — napojenost na | — vacSie priestorové | centralita
pdvodnu obec rozptylenie novej -vystavba v
zastavby ramci SirSieho
centra obce
Rusovce VysSia hustota NizSia kontinuita | Vysoka koncen- Stredna
novej zastavby | — vystavby sa tracia novej vystav- | centralita — Cast
deje z Casti by v niekolkych vystavby v okoli
oddelene od lokalitach SirSieho centra
pévodného obce, ¢ast mimo
intravilanu obce pdvodnu obec.
Chorvatsky Grob | Vysoka hustota | Nizka kontinuita | Velmi vysoka Velmi nizka
novej zastavby | — vystavba koncentracia novej | centralita —
oddelene od vystavby vacsina novej
pévodného vystavby mimo
intravilanu obce pdvodnu obec
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4.1 Lozorno

Z vysledkov mézeme pozorovat, Ze nova suburbanna vystavba sa v sledovanych
obciach 1isi nielen rozsahom, ale aj spdsobom usporiadania v priestore. Pri porovnani s
dvoma dal$imi skiimanymi obcami vykazuje Lozorno ovela niz$iu hustotu novej
zastavby, vysokll napojenost’ (kontinuitu) na pévodnu obec a relativne rovnomerne roz-
miestnené objekty novej zastavby v SirSom centre obce (obr. 1). Nova rezidencna
vystavba vyuziva miesta na okraji pévodnej obce a nezastavané parcely v ramci existu-
jucej zastavby. S vynimkou dvoch lokalit v severnej a zapadnej Casti obce prebieha
vystavba formou individualnych projektov. Nova vystavba nenarusuje kompaktnost’
obce, ked’ze dochadza jednak k prirodzenému rozsirovaniu obce, ako aj k vypliovaniu
vol'nych parciel. Tato situacia vyplyva aj z platného tizemného planu obce, ktory zatial
nevyc¢lenil rozsiahlejsie parcely, ktoré by boli atraktivne pre investorov s rozsiahlej$imi
obytnymi projektmi. Treba v§ak poznamenat’, ze absencia velkych stavebnych projektov
suvisi s obmedzenou kapacitou existujuceho vodarenského systému obce. Situacia sa
moze zmenit’ po vybudovani nového zdroja pitnej vody, ktory bude pravdepodobne zna-
menat’ §tart pre d’alsi rozvoj obce (Mancikova, 2007). Kym sa vSak nevyrie$i nedostatok
vody, rozvoj obce bude obmedzeny.

)
AN Lozorno
Sk A\
.. M\,
\ /\, , . [ USR v rémci katastrélneho izemia obce
2 5
1] B R
ohe. . ]
L7 ‘
\\v/”“\'\ TG
g g RN
LEGENDA: \“' \T\)
dzemie schopné rozvoja \7 .
’T’ centrum obce <§E@
Jednotky rezidencney suburbanizécie \ S
Ll
W 260y v rémei USR o velkosti 100 x 100 m . soom | [
———

Obrazok 1 Rozmiestnenie jednotiek rezidenénej suburbanizacie v USR obce
Lozorno

4.2 Chorvatsky Grob

Diametralne odliSna situdcia je v obci Chorvatsky Grob. Vyhodna poloha pri Brati-
slave a blizkost’ napojenia na dialnicu D1 vytvorila z tejto obce atraktivny priestor pre
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suburbanne byvanie. Rozsiahly stavebny rozvoj podnietila predovsetkym ucelenost
pozemkov v lokalite Cierna Voda, ktoré patrili rodine Pdlffyovcov. Ked’ze sa jednalo o
velké kompaktné pozemky, rychlo sa nasiel investor, ktory vybudoval inzinierske siete a
zacal s predajom stavebnych parciel. Vysledkom bol vznik prvého velkorozmerného sa-
telitu s typickymi znakmi, ktoré pozndme zo zapadoeurdpskych suburbii. SG nimi malé
parcely, velka zastavanost’ parciel, neprepojend uli¢na siet’, hustd zastavba a pod. Vac-
Sina vystavby sa deje v lokalite Cierna Voda, zatial ¢o v samotnej obci prebieha
vystavba len v menSom rozsahu a jedna sa predovsetkym o individuélne projekty. V tej-
to obci dosiahli ukazovatele vyrazne odlisné hodnoty, ktoré kopiruju nerovnomerny sta-
vebny rozvoj koncentrovany iba do jednej lokality.

Nizka hodnota ukazovatelov kontinuity a centrality poukazuje na separovanu rezi-
dencnu zastavbu (tzv. leap-frog development), ktora je priestorovo oddelend od pévod-
nej zastavby (obr. 2). Specifikom tejto lokality a typickym prvkom zapadoeurdpskych
suburbii je vznik tzv. gated communities, ktoré predstavuju uzavreté obytné arealy, Casto
vo forme slepej ulice, oddelenej od cesty branou, ¢i rampou, pricom celd lokalita je
chranena plotom.

LEGENDA:

dzemie schopné rozvoja Cho,v a,[ S&/ t/ - WJ;;S

@ | centrum obce G b
Jednotky rezidencnej suburbanizécie

|| zény v rémei USR o velkosti 100 x 100 m

USR v rémci katastralneho tizemia obce

aniaas

q
[
[
|

0 &

Obrazok 2 Rozmiestnenie jednotiek rezidenénej suburbanizacie v USR obce
Chorvatsky Grob

4.3 Rusovce

Mestska cast’ Rusovce si napriek zacleneniu do Bratislavy dokézala dlho zachovat’
svoj vidiecky charakter. Vd’aka vyhodnej polohe, bezproblémovému pristupu do centra
Bratislavy a atraktivnemu okoliu luznych lesov sa rychlo stala jednou z najdynamicke;j-
Sie sa rozvijajucich lokalit. Rozsiahle pozemky medzi cestou I. triedy ¢. 2 a ochrannym
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pasmom Dunaja sa zmenili na rozsiahle obytné arealy. Najskor to bola lokalita Pri
gastanovej aleji, kde vyrastol obytny areal s tradiénymi rodinnymi domami so sedlovou
strechou na relativne malych pozemkoch. V sucasnej dobe (2009) je uz tato lokalita sta-
vebne skonsolidovana a vécsSina stavebnych parciel zastavana. Na tato lokalitu neskor
nadviazala v smere na Jarovce nova lokalita s va¢§imi parcelami a realizovana v moder-
nom architektonickom $tyle. V Rusovciach tak vznikli dva samostatné obytné aredly s
typickymi znakmi suburbannych lokalit. Na rozdiel od lokality Cierna Voda v Chorvit-
skom Grobe sa okrem tychto velkych projektov realizovala vo vyraznej miere aj indi-
vidualna vystavba domov v existujucom intravilane obce (obr. 3). Pri porovnani dosiah-
nutych hodndt ukazovatel'ov s hodnotami za obec Chorvdtsky Grob pozorujeme vyrazné
diferencie, ktoré sleduju odlisny charakter priestorovej §truktiry tejto obce. Rozvojova
lokalita Pri gastanovej aleji je priamo napojend na existujicu zastavba a v obci sa vo
viacerych miestach realizuje aj individualna vystavba. To sposobilo vyssie hodnoty uka-
zovatelov centrality a kontinuity v porovnani s Chorvatskym Grobom.

Rusovce

USR v rémci katastralneho tizemia obce

LEGENDA:

ii uzemie schopné rozvoja

@ | centrum obce

Jednotky rezidencnej suburbanizécie " 9
EE] 26ny v rémei USR o velkosti 100 x 100 m 0 “ \
——— :
Obrazok 3 Rozmiestnenie jednotiek rezidenénej suburbanizacie v USR obce
Rusovce
5. APLIKACIE

Pouzitie takéhoto pristupu moze mat’ niekol’ko uplatneni, ked’ze jeho prostrednic-
tvom dokazeme prepojit’ vyskum suburbanizacie s konkrétnym priestorom, mozeme sle-
dovat priame priestorové dopady suburbanizacie v mikromierke jednotlivych obci. Pre-
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dovsetkym porovnanim ukazovatelov z viacerych ¢asovych rezov dokazeme sledovat
dynamiku vyvoja suburbanizacie na urovni jednotlivych obci. V kombindcii s inymi
ukazovateI'mi (napr. zneCistenia ovzdusia, hluku, spotreby energii a pod.) mézeme od-
halit’ také formy priestorového usporiadania, ktoré narazili na problémy (ekologické, do-
pravné a pod.) a dlhodobo nie st udrzatel'né. Pri aplikacii na dostato¢ny pocet lokalit
(obci) nam ukazovatele ponukaju moznost’ zachytit’ rozne priestorové formy (typy) sub-
urbanizacie. Ich prostrednictvom moézeme vyclenit’ obce s prebiehajucou suburbaniza-
ciou napr. na obce s kontinudlnou zastavbou, obce s oddelenou koncentrovanou
zastavbou, obce s oddelenou rozptylenou zastavbou a pod.

6. ZAVER

Zamerom tohto prispevku bolo upriamit’ pozornost’ na morfologicky pristup pri
Studiu suburbanizacie, ktory v sucinnosti s ostatnymi pristupmi (zmeny rozmiestnenia
obyv. a socio-demograficky pristup) skuma priestorové zmeny v organizacii suburban-
nej zony. Napriek odliSnostiam amerického a eurdpskeho suburbanneho rozvoja, mo-
zeme niektoré z pristupov, urcenych pre metropolitné uzemia USA, aplikovat’ aj v slov-
enskom prostredi. Pouzité ukazovatele hustoty, kontinuity, koncentrdcie a centrality, vy-
chéadzajuce z pristupu hodnotenia vybranych charakteristik morfologickej Struktary me-
tropolitnych oblasti USA (Galster et al. 2001), mozu sluzit' ako vhodny nastroj na za-
chytenie priestorovej Struktiry v dynamicky sa rozvijajicich suburbannych lokalitich v
okoli velkych slovenskych miest. Aj ked’ vyskum prebiehal len v troch lokalitach, mo-
zeme sledovat’ vyrazne diferencovany priestorovy prejav suburbanizacie. Zatial’ ¢o v Lo-
zorne nova vystavba nenaruSuje kompaktnost’ obce a je rozmiestnena rovnomerne v
ramci intravilanu, vypliajuc predovietkym volné parcely, v obci Chorvitsky Grob (lo-
kalita Cierna Voda) sme svedkami priestorovo oddelenej vystavby s koncentrovanou
zastavbou domov na relativne malych parcelach. V mestskej Casti Rusovce dochadza
jednak k vystavbe rozsiahlej reziden¢nej zony, tak aj k vystavbe individualnych projek-
tov v ramci povodnej obce.

Stadium priestorovej §truktary suburbannych lokalit a hPadanie optimalnych foriem
priestorového usporiadania primestskej zony by malo byt sucast'ou vyskumu suburban-
izacie. Kym niektoré formy suburbanneho rozvoja mézu spdsobit’ vazne problémy v ce-
lom prostredi mesta, iné formy mézZeme vnimat’ ako nastroje zlepsujuce kvalitu Zivota v
suburbiach (Outednicek 2007). Preto je vyskum zamerany na sledovanie priestorovej
Struktary dolezitou sti€astou pri skiimani suburbanizacie. V prostredi postsocialistic-
kych miest je suburbanizacia pomerne novym fenoménom, poucéeni z vyvoja v zapadne;j
Eurdpe a v Severnej Amerike by sme mali uz v jej zarodo¢nych prejavoch venovat’ zvy-
Senu pozornost’ na jej mozné negativne dopady. Vé&csina negativnych dopadov subur-
banizacie sa deje prave na irovni obci, a preto je potrebny detailny pristup, ked’ze
umoziuje sledovat’ zmeny v mierke, v ktorej sa daju pripadné negativne dopady naj-
ucinnejsie odstraiiovat. Ako poznamendva Sykora (2003, s. 218), “moznym negativ-
nym dosledkom je mozné predchadzat’ a hned’ od pociatku obmedzovat’ neziaduce for-
my rozvoja osidlenia a naopak stimulovat’ a podporovat’ také spdsoby rozvoja osidlenia
a vyuzivania krajiny, ktoré st z ekonomického, socidlneho a environmentdlneho
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hl'adiska udrzatelnejSie. VEasna prevencia je totiz menej nakladna, nez odstranovanie
neziaducich dosledkov*.
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Spatial structure of residential suburbanization in the suburban zone of
Bratislava

Summary

The suburbanization is one of the contemporary phenomena, which significantly trans-
forms the landscape around major cities. We can notice its effects primarily around the
capital city of Slovak Republic — Bratislava. So far the attention in the research process
was devoted to the changes in the spatial distribution of population between the city
and its hinterland, or to the changes in the age and education structure of surrounding
communes. In this paper we focus on suburbanization in term of changes in the spatial
structure of communes in the hinterland of Bratislava. We use four indicators, which
we apply on three selected communes (Lozorno, Rusovce, Chorvatsky Grob), where the
suburbanization is the wide spread phenomenon. Indicators of density, continuity,
concentration and centrality were applied on the developable area, which was based on
the residential area delineated in the planning scheme of each commune. Data for cal-
culation of indicators were collected by street-by-street mapping of all newly con-
structed buildings in the suburban communities by using GPS technology. Collected
data were analyzed in the GIS environment (ArcGIS 9.2). Research findings proved the
ability of indicators to render different forms of spatial structure of suburban deve-
lopment.

The use if this approach can have various applications, because by its means we can
connect the research of suburbanization with the concrete area and we can follow direct
space implications of suburbanization on the level of various municipalities. The study
of spatial structure of suburban locations and the search for optimal forms of spatial
organization of suburban zones should be a part of a suburbanization research process.
While some forms of suburban development can indeed cause serious problems
throughout the urban region, other forms could be perceived as processes improving the
quality of life in suburbia (Oufedni¢ek 2007). For that reason the spatial structure
research is relevant part of suburban exploration.
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